SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLETIVOS DE
/4 BRASILIA LTDA - TCB

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

EDITAL DE LICITACAO PREGAO PRESENCIAL N°002/2017 — TCB

MODALIDADE: PREGAO PRESENCIAL
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 095.000.527/2017

TIPO DE LICITACAO: MAIOR PRECO

INTERESSADO: Sociedade de Transportes Coletivos de Brasilia Ltda. - TCB

OBJETO: Concessédo de uso de imovel referente ao “Estacionamento Superior da Garagem
Central/TCB, com edificacdes, localizado no SGON, Quadra 06, Lote Unico, Brasilia, Distrito
Federal”, conforme condi¢cBes estabelecidas neste instrumento convocatério.

VALOR LOCATIVO MENSAL ESTIMADO: R$ 48.000,00 (Quarenta e oito mil reais).

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS ATE: as 09:59 horas do dia 16/10/2017.

ABERTURA DAS PROPOSTAS: as 10:00 horas do dia 16/10/2017.

INICIO DA SESSAO DE DISPUTA DE PRECOS: as 10:00 horas do dia 16/10/2017.

REFERENCIA DE TEMPO: Todas as referéncias de tempo neste Edital, no aviso e durante a
sessdo publica observarao, obrigatoriamente, o horario de Brasilia — DF.

UASG TCB: 926167

EDITAL DE LICITACAO DE PREGAO PRESENCIAL

A SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLETIVOS DE BRASILIA LTDA - TCB, Empresa
Publica do Distrito Federal, nos termos da Lei n.° 4.545/64, inscrita no CNPJ sob o n°
00.037.127/0001-85, com sede no Setor de Garagens Oficial Norte — SGON, Quadra 06, Lote
Unico, Bloco “A”, situada nesta Capital, CEP: 70.610-660, por intermédio de seu Pregoeiro (a) e
equipe de apoio, designados pelas Instrucdes de Servigcos n® 41/2016 — PRES/TCB, de 15 de abiril
de 2016 e 42/2016 — PRES/TCB, de 18 de abril de 2016, editada pelo Senhor Diretor Presidente,
torna publico que realizara licitagdo na modalidade de PREGAO PRESENCIAL N° 002/2017, do
tipo MAIOR PRECO, que sera regido pela Lei n.° 10.520, de 17 de julho de 2002, pelo Decreto n°
3.555, 08 de agosto de 2000, pela Lei Complementar n® 123/06 e alteracfes, e, no que couber
pela Lei n.° 8.666, de 21 de junho de 1993 e alteracbes posteriores, bem como pelas demais
normas aplicaveis a espécie, independentemente de expressa remissdo, para concessao de uso,
a titulo oneroso, de uma area total de 12.381m2, pertencente a TCB; devidamente inscrito no
Cartorio do Terceiro Oficio de Notas e Protestos Djéta Medeiros, Livro D=2, FL n°® 55/56v, n°® 858,
Brasilia, Distrito Federal; doravante denominado como “Estacionamento Superior da Garagem
Central/TCB, contiguo ao Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal’, que por estar em
desuso, estd sendo colocado a locagdo, cujos estudos técnicos e de valor estdo contidos no
Laudo de Avalicdo n° 561/2017, de 03 de agosto de 2017, expedido pela TERRACAP Companhia
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Imobilidria de Brasilia, constante das fls. 05/14-verso do processo administrativo n°
095.000.527/2017.

O Edital e seus Anexos estdo disponiveis gratuitamente no endereco eletrdnico
www.tcb.df.gov.br em licitacdes.

Os autos do presente Processo Administrativo encontram-se a disposicdo dos interessados
para vistas no enderego acima discriminado (CPL).

1. DO OBJETO

1.1. O objeto desta licitagdo consiste na concessao de uso, a titulo oneroso, de uma éarea total de
12.381m2, sendo 6.330m2 de estacionamento, 564m?2 de edifica¢cbes, 5.487m2 de gramado, a area
edificada € composta de 2 (dois) sales, 3 (trés) salas para administracdo, 2 (dois) banheiros
coletivos (masculino e feminino), 2 (duas) edificacdes divididas em salas menores e 2 (duas)
areas abertas cobertas; doravante denominado como “Estacionamento Superior da Garagem
Central/TCB, contiguo ao Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal”.

1.2. Destinacdo da area: Em funcdo de o espagco em questdo estar localizado no Setor de
Garagens Oficiais Norte, a atividade decorrente da locacdo devera estar em consonancia com a
da localidade em tela, vedada atividade de alta incomodidade, ou consultar Administracdo
Regional de Brasilia, para quaisquer outras atividades diversas; em conformidade com as
condicdes e especificacdes constantes no Termo de Referéncia, do Anexo | deste Edital.

2. DOS ENVELOPES

2.1. Os envelopes contendo a PROPOSTA DE PRECOS e os DOCUMENTOS DE
HABILITACAO seréo recebidos na sala da CPL/reunio no endereco mencionado no preambulo
deste Edital, em Sesséo Publica de processamento do Pregdo, apdés o credenciamento dos
interessados que se apresentarem para participar do certame.

2.2. As propostas de precos e os documentos de habilitagcdo deverdo ser apresentados em 2
(dois) envelopes opacos e lacrados, contendo em sua parte externa as seguintes informacdes:

ENVELOPE 01
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLETIVOS DE BRASILIA LTDA — TCB
PROPOSTA DE PRECOS

PREGAO N° 002/2017

RAZAO SOCIAL DO PROPONENTE

CNPJ N°

ENVELOPE 02
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLETIVOS DE BRASILIA LTDA — TCB
DOCUMENTOS DE HABILITACAO
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PREGAO N° 002/2017
RAZAO SOCIAL DA EMPRESA LICITANTE
CNPJ N°

2.3. Se na data indicada no preambulo deste Edital ndo houver expediente na TCB, a realizagcéo
do presente certame ficara transferida para o primeiro dia util seguinte, observado o mesmo local
e horério.

3. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderao participar deste Pregao:

3.1.1. Quaisquer licitantes que detenham atividade pertinente e compativel com o objeto deste
Pregdo e que atendam a todas as exigéncias, inclusive quanto a documentacdo, constantes
neste Edital e seus Anexos.

3.2. Os licitantes arcardo com todos os custos decorrentes da elaboragdo e apresentagéo de suas
propostas.

3.3. N&o podera patrticipar da presente licitacao:

a) Empresa declarada inidénea por 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica direta ou
indireta, federal, estadual, municipal ou do Distrito Federal.

b) Empresa suspensa de licitar e contratar com a TCB e com toda a Administracdo Publica
em gualquer de suas esferas.

¢) Empresa com decretagéo de faléncia, em processo de recuperacao judicial ou extrajudicial.
d) Empresa submissa a concurso de credores.

e) Empresa cujos diretores, responsaveis legais ou técnicos, membros de conselho técnico,
consultivo, deliberativo ou administrativo ou sécios, sejam empregados ou ocupantes de
emprego/funcdo comissionada da TCB.

e.1l) Constatada a situagdo constante da alinea “e” deste subitem, ainda que a posteriori, a
empresa licitante sera desqualificada, ficando esta e seus representantes sujeitos as sancoes
previstas no artigo 90 da Lei n° 8.666/93.

3.4. Nenhum licitante podera participar desta licitagdo com mais de uma proposta.

3.5. A participagéo na presente licitacdo implica para o licitante a aceita¢do plena e irrevogavel de
todos os termos, clausulas e condi¢cdes constantes deste Edital e de seus Anexos, bem como a
observancia dos preceitos legais e regulamentares em vigor e a responsabilidade pela fidelidade e
legitimidade das informacdes e dos documentos apresentados em qualquer fase do procedimento.
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3.5.1. A declaracdo falsa relativa ao cumprimento dos requisitos de habilitacdo, a
conformidade da proposta e demais informacBes fraudulentas sujeitard ao licitante as
sancdes previstas neste Edital e na Lei n® 10.520/2002.

4. DO CREDENCIAMENTO

4.1. Por Credenciamento, entende-se a apresentacdo conjunta dos seguintes documentos:

a) Documento oficial de identidade do representante legal e/ou procurador;

b) Tratando-se de representante legal, 0 estatuto social, contrato social ou outro instrumento
de registro comercial; ou tratando-se de sociedades civis, 0 ato constitutivo registrado no
Cartorio de Registro Civil de Pessoas Juridicas, no qual estejam expressos seus poderes
para exercer direitos e assumir obrigacdes em decorréncia de tal investidura;

c) Tratando-se de procurador, o instrumento de procuragéo publico ou particular com firma
reconhecida em cartério do qual constem poderes especificos para firmar declaragéo de
pleno atendimento aos requisitos da habilitacdo, especialmente para formular lances,
negociar pregos, interpor recursos, desistir de sua interposi¢ao e praticar todos os demais
atos pertinentes ao certame, acompanhado do correspondente documento, dentre os
indicados na alinea “a”, que comprovem o0s poderes do mandante para a outorga em
nome da empresa representada.

4.2. Cada licitante credenciara apenas um representante que sera o Unico admitido a intervir nas
fases do procedimento licitatério e a responder por todos os atos e efeitos previstos neste Edital,
por sua representada.

4.3. O Credenciamento € condicdo obrigatoria para que o representante possa atuar na etapa de
oferecimento de lances verbais neste Pregdo, nos termos do art. 11, inc. IV do Decreto n°
3.555/2000. As empresas interessadas em participar do certame que nao apresentarem nenhum
dos documentos constantes do item 4.1 ndo poderdo ofertar lances, manifestar intencdo de
interposicao de recurso ou praticar demais atos pertinentes ao Pregdo. Nessa hip6tese, sera
considerada como Unica oferta a constante na Proposta de Precos (envelope n°. 01).

4.4. Os documentos relativos ao Credenciamento deverdo ser apresentados no inicio da Sessao
Publica deste Pregéo, fora dos envelopes n° 01 (proposta de precos) e n° 02 (habilitacao).

4.5. A condicdo de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, para efeito do tratamento
diferenciado previsto na Lei Complementar n® 123/2006, devera ser comprovada mediante
apresentacéo da seguinte documentacao:

4.5.1. Empresas optantes pelo Sistema Simples de Tributacao:

a) Comprovante de opgéo pelo Simples obtido através do site da Secretaria da Receita
Federal, http://www.receita.fazenda.gov.br/Pessoaduridica/simples/simples.htm;
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b) Declaracdo, firmada pelo representante legal da empresa, de ndo haver nenhum dos
impedimentos previstos no 8 4° do artigo 3° da LC 123/06.

4.6. Os documentos relacionados no subitem anterior, para efeito de comprovacéao da condi¢cédo de
Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, poderdo ser substituidos pela certiddo expedida
pela Junta Comercial.

4.7. Se, ap6s o Credenciamento, o representante legal ausentar-se da sala em que se realiza a
Sessdo Publica, o processo ndo serd suspenso e, caso se faga necesséaria a participacdo do
mesmo e este estiver ausente, serd reputada sua desisténcia. O retorno posterior do
representante legal ausente ndo implicara no refazimento dos atos praticados em sua auséncia,
sendo considerados convalidados.

4.8. O licitante que deixar de apresentar quaisquer dos documentos exigidos, no ato do
Credenciamento, fora dos envelopes, juntamente com a declaracdo de enquadramento de
Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, ndo podera usufruir dos beneficios estabelecidos
na LC n°® 123/06.

4.9. Os documentos apresentados deverdo ser entregues em original ou por qualquer processo
de coOpia legivel, autenticada por cartério ou membro da respectiva Equipe de Apoio.

4.10. O Credenciamento, juntamente com os documentos de sua comprovagao, sera juntado nos
autos do processo licitatério.

4.11. Finalizado o Credenciamento, ndo sera mais admitido nenhum licitante ao certame.
5. DA DECLARAQAO DE PLENO ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITACAO

5.1. O licitante devera apresentar declaracéo de pleno atendimento aos requisitos de habilitacdo,
podendo utilizar como modelo o estabelecido no Anexo Il ou Ill deste Edital. A declarac@o devera
ser apresentada no Credenciamento, fora dos envelopes de Proposta de Pregos e de Habilitag&o.
O licitante credenciado de acordo com o item 4 deste ato convocatério, podera preencher a
referida declarag&o no inicio da Sesséo Publica.

5.2. Os licitantes enquadrados como Microempresas ou Empresas de Pequeno Porte devem
apresentar declaracédo propria, conforme modelo deste Edital — Anexo lll, para efeito de aplicacéo
da Lei Complementar n° 123/2006, podendo anexar a esta declaracdo o extrato de Pesquisa
Fiscal, emitido pela Secretaria da Receita Federal. A referida declaracdo devera também ser
apresentada fora dos envelopes de Proposta de Precos e de Documentos de Habilitag&o.

6. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECOS

6.1. A Proposta de Precos devera ser apresentada conforme Anexo VI em uma Unica via,
elaborada em papel timbrado, sem emendas, rasuras ou entrelinhas, datada e assinada na ultima
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folha e rubricada nas demais pelo representante legal da empresa, em envelope opaco e lacrado,
nos quais deverdo constar as seguintes indicagdes:

7.1.

a) Fazer mencao ao numero deste Pregdo Presencial e conter a razdo social do licitante, o
CNPJ, numero(s) de telefone(s), e-mail e o respectivo endereco completo com CEP.

b) A descricdo completa das caracteristicas do objeto deste pregdo, que deverd atender ao
disposto no Anexo — | (Termo de Referéncia).

¢) Indicacédo do valor mensal da locagéo, em real e expresso em algarismo, sendo que o valor
global da Proposta devera estar expresso por extenso.

d) Devem estar inclusos nos precos ofertados todos os custos decorrentes da elaboragéo e
apresentacdo de suas propostas.

e) Conter o prazo de validade da Proposta, que ndo podera ser inferior a 60 (sessenta) dias,
contados a partir da data de abertura do envelope correspondente. Se por falha do licitante, a
Proposta néo indicar o prazo de sua validade, esta ser& considerada valida por 60 (sessenta)
dias independentemente de qualquer outra manifestacao.

f) O licitante devera informar na Proposta os seguintes dados: nome do representante que ira
assinar o contrato, n° do CPF, n° do RG.

g) Com o objetivo de evitar a desclassificacdo da Proposta, é importante que os licitantes
preencham suas Propostas de Precos de acordo com o modelo constante no Anexo VI,
descrevendo detalhadamente a especificagdo completa do objeto deste pregdo, em
conformidade com as exigéncias constantes do Termo de Referéncia.

h) Os licitantes que ndo atenderem as exigéncias legais e editalicias serdo considerados
desclassificados.

7. DA FORMA DE APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO
Os licitantes deverdo apresentar dentro do Envelope n°® 02, os seguintes documentos:
7.1.1 - HABILITACAO JURIDICA

a) Registro Comercial no caso de empresa individual; em caso de sociedade empresaria, ato
constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, acompanhados da Ultima alteracdo
contratual ou consolidacéo contratual, devidamente registrados na Junta Comercial; e no caso
de sociedade por a¢bes, acompanhado dos documentos de eleicdo de seus administradores.

b) Inscricdo de Ato Constitutivo no 6érgdo competente, no caso de sociedade civil,
acompanhada de prova de diretoria em exercicio.

7.1.2 - REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda —
CNPJ/MF.
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b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes do Estado ou Municipio, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto contratual.

c) Certiddo Conjunta de quitacdo de Tributos Federais, administradas pela Secretaria da
Receita Federal e Certiddo quanto a Divida Ativa da Unido, expedida pela Procuradoria da
Fazenda Nacional — Ministério da Fazenda.

d) Prova de inexisténcia de débito, relativo as Contribui¢cdes Sociais, CND - Certiddo Negativa
de Débito fornecida pelo INSS.

e) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS
(Certificado de Regularidade do FGTS — CRF).

f) Certiddo de Regularidade Fiscal com a Secretaria da Fazenda Estadual/Distrital.

g) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, ou Positiva com efeito de Negativa, em
cumprimento ao disposto na Lei n.° 12.440, de 07/07/2011. Para fins de habilitacéo, sera
considerada a CNDT mais atualizada, conforme entendimento do Tribunal Superior do
Trabalho — TST.

7.1.3 - QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

a) Certiddo Negativa de Faléncia, Recuperacao Judicial e Extrajudicial, expedida pelo Cartorio
competente da sede do licitante, com data de emissdo de, no maximo, 90 (noventa) dias
anteriores a Sessao Publica, ou dentro do prazo de validade constante no documento, bem
como observar o descrito no Termo de Referéncia.

7.1.4 - QUALIFICACAO TECNICA

a) Apresentacdo de, no minimo, 01 (um) Atestado de Qualificacdo Técnica, fornecido por
pessoa juridica de direito publico ou privado, que comprove que o licitante forneceu ou esta
fornecendo, de maneira satisfatéria e a contento, produtos de natureza e vulto similares ao
objeto da presente licitacdo, bem como observar o descrito no Termo de Referéncia.

7.1.5 - OUTRAS DECLARACOES

a) Declaracdo de cumprimento do disposto no inciso XXXIIl, do art. 7° da Constituicdo
Federal, sera comprovado mediante documento firmado pelo interessado ou seu
representante legal, em que declare, sob as penas da lei, que ndo emprega méao-de-obra que
constitua violagdo o mencionado dispositivo (Anexo 1V).

b) Declaracdo do licitante de que tomou conhecimento de todas as informagfes contidas
neste Edital e em seus Anexos, e que inexistem fatos supervenientes impeditivos para a
habilitagdo no presente certame (Anexo V).

7.2. Os documentos de habilitacdo poderdo ser apresentados em coépias reprograficas
autenticadas por Tabelido de Notas ou por publicacdes em 6érgdo da imprensa oficial ou pelo
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Pregoeiro, a partir do original. As cépias reprograficas serdo juntadas no processo licitatorio
respectivo.

7.3. Toda a documentacéo devera ser apresentada em nome do estabelecimento do licitante, ou
seja, se matriz, documentos da matriz, se filial, documentos da filial, salvo aqueles que sé&o
emitidos somente em nome da matriz.

7.4. As Microempresas e Empresas de Pequeno Porte, por ocasido da participacdo em certames
licitatérios, deverdo apresentar todas as Certidées exigidas para efeito de comprovacdo de
regularidade fiscal, mesmo que apresente alguma restricdo, conforme art. 43 da LC 123/06.

8. DO PROCEDIMENTO E DO JULGAMENTO

8.1. No horério e local indicado no preambulo deste Edital, ser4d aberta a Sessdo Publica
iniciando-se com o Credenciamento dos interessados em participar do certame.

8.2. Como critério de julgamento das Propostas considerar-se-a vencedora aguela que, tendo sido
aceita, estiver de acordo com os termos deste Edital, e ofertar o maior pre¢o para a locacdo do
imovel.

8.3. O (a) Pregoeiro (a) examinara, com auxilio da Equipe de Apoio, a aceitabilidade quanto a
compatibilidade do objeto proposto com o especificado neste Edital, decidindo motivadamente a
respeito.

8.4. Sendo aceitavel a Proposta, sera verificado o atendimento das condi¢cdes habilitatérias pelo
licitante que a tiver formulado.

8.5. A andlise das Propostas pelo (a) Pregoeiro (a) visara ao atendimento das condigcbes
estabelecidas neste Edital e seus Anexos, sendo desclassificadas as Propostas que ndo se
enquadrarem no presente certame.

8.5.1. No tocante aos precos, as Propostas serdo verificadas quanto a exatiddo das
operacOes aritméticas, procedendo-se as corre¢des no caso de eventuais erros, tomando-se
como correto o preco unitario. As corregfes efetuadas serdo consideradas para apuracdo do
valor da Proposta.

8.6. As Propostas classificadas serdo selecionadas para a etapa de lances, com observancia dos
seguintes critérios:

a) Selecdo das Propostas com os valores iguais ou superiores ao estimado pelo 6rgéo.
b) N&o havendo pelo menos 03 (trés) precos na condicdo definida na alinea anterior, o
Pregoeiro classificara as 03 (trés) melhores propostas, quaisquer que sejam 0S precos
oferecidos.
c) No caso de empate entre duas ou mais Propostas e, apds obedecido o disposto no §2° do
artigo 3° da Lei n.° 8.666/93, o vencedor sera escolhido mediante sorteio publico, obedecendo
o disposto nos artigos 44 e 45 da Lei Complementar 123/06.
8.7. O disposto na alinea “c” somente se aplicara quando a melhor oferta inicial ndo tiver sido
apresentada por Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte. Neste caso, e ndo havendo

Setor de Garagens Oficial Norte — SGON, Quadra 06, Lote Unico, Bloco “A”, situada nesta Capital, CEP: 70.610 - 660



SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLETIVOS DE
/4 BRASILIA LTDA - TCB

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

EDITAL DE LICITACAO PREGAO PRESENCIAL N°002/2017 — TCB

lances, o desempate entre duas ou mais Propostas serd efetuado mediante sorteio em ato
publico, com a participacdo de todos os licitantes.

8.8. O Pregoeiro convidard individualmente os responsaveis das Propostas selecionadas a
formular lances de forma sequencial, a partir da Proposta de menor preco e os demais em ordem
crescente de valor, decidindo-se por meio de sorteio no caso de empate de precos.

8.9. Os lances seréo colhidos verbalmente, um a um, comecando pela Proposta de menor preco
e seguindo-se sucessivamente até a Proposta de maior prego original, formulados em valores
distintos e crescentes.

8.10. A desisténcia em apresentar lance verbal, quando convocado pelo Pregoeiro, implicara a
exclusdo do licitante da etapa de lances verbais e a manutencdo do Ultimo preco apresentado,
para efeito de ordenagéo das Propostas.

8.11. Nao podera haver desisténcia dos lances ofertados, sujeitando-se o licitante desistente as
penalidades previstas neste Edital.

8.12. A etapa de lances sera considerada encerrada quando todos os participantes dessa etapa
declinarem de sua formulagao.

8.13. Encerrada a etapa de lances, serdo classificadas as Propostas dos licitantes que efetuaram
lances ou ndo, na ordem crescente de valores.

8.14. Durante os trabalhos de julgamento das Propostas, o Pregoeiro podera suspender a reunido
para promover diligéncias acerca de duvidas que ndo possam ser sanadas de imediato.

8.15. Considerada aceitavel a oferta mais vantajosa para administracdo, sera aberto o envelope
contendo os documentos de habilitagéo.

8.16. Constatado o atendimento dos requisitos de habilitacdo previstos neste Edital, o
licitante serd habilitado e declarado vencedor do certame, ficando este convocado a
apresentar nova Proposta de Precos escrita, firmada pelo representante legal, em papel
timbrado ou personalizado do licitante, adequada ao lance eventualmente
ofertado/negociado, no prazo de até 03 (trés) dias uteis, contados do término da etapa de
lances.

8.16.1. A n&o apresentacdo da nova Proposta no prazo determinado no subitem anterior
ensejara aplicacdo das penalidades legalmente previstas, bem como na
desclassificagao do licitante.

8.17. N&o se admitira Proposta que apresentar precos global ou unitério simbdlicos, irrisérios ou
de valor zero, incompativeis com os pre¢os de mercado.

8.18. Se a oferta ndo for aceitavel, ou se o licitante desatender as exigéncias da habilitacdo, o
Pregoeiro examinard a oferta subsequente de maior preco, negociara valores, decidira sobre a
sua aceitabilidade e, em caso positivo, verificara as condicbes de habilitacdo e assim
sucessivamente, até a apuracdo de uma oferta aceitavel em conformidade com os requisitos
editalicios, caso em que sera declarado vencedor.

8.19. Da reunido lavrar-se-4 ata circunstanciada, na qual serdo registradas as ocorréncias
relevantes e que, ao final, sera assinada pelo (a) Pregoeiro (a), Equipe de Apoio e pelos licitantes
presentes.
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9. DOS RECURSOS, DA ADJUDICACAO E DA HOMOLOGAGAO.

9.1. No final da Sessado, o licitante interessado em recorrer devera manifestar imediata e
motivadamente a sua intencao, abrindo-se entdo o prazo de 03 (trés) dias para apresentacdo das
razdes recursais, ficando os demais desde logo intimados para apresentar contrarrazbes em igual
namero de dias, que comecardo a correr no término do prazo do recorrente, sendo-lhes
assegurado vista imediata dos autos. A documentacdo original referente ao recuso e as contra
razOes deverdo ser entregues no protocolo da TCB.

9.2. A falta de manifestacdo imediata e motivada do licitante importara: a decadéncia do direito de
recurso, a adjudicagcdo do objeto do certame pelo Pregoeiro ao licitante vencedor e o
encaminhamento do processo a autoridade competente para a homologacao.

9.3. Interposto o recurso, o Pregoeiro poderd reconsiderar a sua decisdo ou encaminha-lo
devidamente informado a autoridade competente.

9.4. Decididos o0s recursos e constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade
competente adjudicara o objeto do certame ao licitante vencedor e homologara o procedimento.
9.5. O recurso tera efeito suspensivo e o seu acolhimento importar4 a invalidacdo dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

9.6. O (a) Pregoeiro (a) ou a autoridade superior podera pedir esclarecimentos e promover
diligéncias, em qualquer fase da licitagdo e sempre que julgar necessario, fixando prazos para
atendimento, destinados a elucidar ou complementar a instrugéo do processo.

10. DAS CONDICOES GERAIS A SEREM ATENDIDAS

10.1. A licitacdo sera realizada pela Comissdo Permanente de Licitagdo da TCB, e poderéo
participar desta licitacdo empresas cadastradas ou interessadas que atenderem a todas as
exigéncias constantes deste Termo de Referéncia e seus Anexos, bem como estiver com a
Habilitacdo Juridica, Regularidade Fiscal e Qualificagdo Econdmico-financeira validas no sistema
de Cadastro Unificado de Fornecedores — SICAF ou mediante a apresentacdo dos documentos
exigidos neste ato convocatorio.

10.1.1 N&o poderé participar da presente licitagao:

a) Empresa declarada inidénea por 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica direta ou
indireta, federal, estadual, municipal ou do Distrito Federal.

b) Empresa suspensa de licitar e contratar com a TCB e com toda a Administracdo Publica
em qualquer de suas esferas.

¢) Empresa com decretacéo de faléncia, em processo de recuperacao judicial ou extrajudicial.
d) Empresa submissa a concurso de credores.

e) Empresa cujos diretores, responsaveis legais ou técnicos, membros de conselho técnico,
consultivo, deliberativo ou administrativo ou socios, sejam empregados ou ocupantes de
emprego/funcdo comissionada da TCB.
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e.l) Constatada a situagdo constante da alinea “e” deste subitem, ainda que a posteriori, a
empresa licitante serd desqualificada, ficando esta e seus representantes sujeitos as sangdes
previstas no artigo 90 da Lei n° 8.666/93.

11. DA VISTORIA DE ENTREGA E DO RECEBIMENTO DO IMOVEL.

11.1. O recebimento do imovel por parte do LICITANTE VENCEDOR sera realizado através de
Laudo Circunstanciado onde demonstra a situacdo detalhada do imével, a ser produzido por
Comissdo a ser designada pela TCB, com acompanhamento de representante do LICITANTE
VENCEDOR.

11.2. No final do Contrato, o LICITANTE VENCEDOR devera entregar o imével nas mesmas
condicbes atestadas no Laudo de Recebimento, observando, se for o caso, as benfeitorias
realizadas no imével que integrardo ao patrimodnio da TCB. Caso, seja constatado algum item em
desconformidade com o Laudo de Recebimento, sera de inteira responsabilidade do LICITANTE
VENCEDOR as despesas decorrentes da correcdo, ficando suspenso o recebimento do imovel,
até a atestagéo por parte da TCB da correcao.

12. DA FISCALIZACAO

12.1. A TCB, através de empregado especialmente designado, acompanhara e fiscalizara a
execucado do Contrato, ha conformidade do disposto no art. 67, § 1°, da Lei n® 8.666/1993.

12.2. O representante da Administracdo anotara, em registro préprio, todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do Contrato, determinando o que for necessario a regularizacao das
eventuais falhas ou irregularidades.

12.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia daquele representante
deverdo ser solicitadas a seus superiores, em tempo habil, para a adog¢do das medidas
convenientes.

12.4. Deverdo ser observadas as condi¢fes dos itens 9 e 14 do Termo de Referencia, Anexo |
deste Edital

13. DA RESCISAO CONTRATUAL

13.1. Considerar-se-a rescindido o Contrato, independentemente de ato especial, retornando a
area do imovel & TCB, sem direito do LICITANTE VENCEDOR a qualquer indenizacédo, inclusive
por benfeitorias realizadas, se:

13.1.1. Vier a ser dada a area cedida utilizacdo diversa da que a ela foi destinada nos
termos do Contrato;

13.1.2. Houver inobservancia do prazo previsto no ato autorizativo da Concessao;

Setor de Garagens Oficial Norte — SGON, Quadra 06, Lote Unico, Bloco “A”, situada nesta Capital, CEP: 70.610 - 660



SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLETIVOS DE
/4 BRASILIA LTDA - TCB

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

EDITAL DE LICITACAO PREGAO PRESENCIAL N°002/2017 — TCB

13.1.3. Ocorrer rentncia a concessado ou se a(o) LICITANTE VENCEDOR(a) deixar de
exercer suas atividades especificas ou, ainda, na hipotese de sua extincao, liguidacao ou
faléncia;

13.1.4. Houver, em qualquer época, necessidade de a TCB dispor, para seu uso, da area
vinculada ao Contrato;

13.1.5. Ocorrer inadimplemento de clausula contratual;

13.2. A rescisao do Contrato podera ser determinada por ato unilateral e escrita da Administracao,
nos casos enumerados nos incisos | a Xll e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666/1993.

14. DO PAGAMENTO

14.1. O pagamento pela concessao de uso de imovel sera efetuado mensalmente pelo licitante
vencedor no Banco de Brasilia — BRB, em favor da TCB no prazo de 30 (trinta) dias apos a
assinatura do Contrato, e os demais no mesmo dia dos meses subsequentes.

14.2. Além do pagamento da concessdo de uso de imdével objeto desta licitagdo, cabera ao
licitante vencedor o pagamento do rateio das despesas ordinarias com consumo de agua, luz,
taxas de esgoto e saneamento, IPTU, TLP bem como todos e quaisquer tributos e tarifas que
incidam ou venham a incidir sobre o imdvel objeto deste instrumento.

14.3. O ndo pagamento dos encargos sob responsabilidade do licitante vencedor dara ensejo a
propositura de acdo de despejo por infringéncia de obrigacdes contratuais, sujeitando-se ao
licitante vencedor, ainda, ao pagamento de tais encargos, sem prejuizos das penalidades
previstas no Contrato.

14.4. Verificada a inexisténcia de pagamento da concessdo de uso de imdvel objeto do presente
EDITAL no prazo fixado neste instrumento, a TCB promovera a cobranca por meio judicial, e sera
cobrado o valor devido, acrescido de atualizacao monetaria, multa, juros de mora e custas, além
de honoréarios advocaticios de 10% (dez por cento), mesmo que ndo tenha iniciado o
procedimento judicial.

14.5. O nao pagamento mensal pela concessdo de uso de imével e equipamentos na data
ajustada incorrera ao licitante vencedor no pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o
débito, juros de mora de 1% (um por cento) ao més e a atualizacdo monetéaria de seu valor até a
data de seu efetivo pagamento, com base no IGPM.

15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. O descumprimento total ou parcial de quaisquer obrigacdes estabelecidas neste Edital
sujeitara o licitante vencedor as seguintes sancdes administrativas:
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a) Adverténcia por escrito.

b) Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a
Administragao, por prazo nao superior a 2 (dois) anos.

c) Declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacédo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que 0
licitante vencedor ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes e apds decorrido 0
prazo da sancéo aplicada com base na alinea anterior.

15.2. O licitante vencedor estara sujeito a penalidade de suspensdo tempordaria na hipétese de
inadimplemento habitual e/ou reincidéncia quanto as obriga¢cdes assumidas.

15.3. Constituem, também, hipoteses passiveis de aplicacdo da penalidade de suspencdo
temporaria de licitar ou contratar com a Administracdo: apresentacdo de documentacgéo falsa,
desisténcia de proposta ofertada no certame, recusa de celebracdo de contrato ou instrumento
equivalente, ma-fé na execucao contratual, comportamento inidéneo ou fraude fiscal.

15.4. A aplicagdo de sangBes administrativas sera precedida do contraditério, da ampla defesa e
do devido processo legal, assegurado o prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a partir da notificacao, para
o exercicio da defesa prévia do interessado.

15.5. Na hipétese de aplicacdo de sancdo administrativa, cabera recurso no prazo de 5 (cinco)
dias uteis contados da data de notificacéo.

15.6. As sanc¢Bes administrativas aplicadas, esgotada a fase recursal, serdo obrigatoriamente
publicadas no Diario Oficial do Distrito Federal.

16. DA FORMALIZACAO CONTRATUAL

16.1. A contratacdo decorrente desta licitacdo sera formalizada através de instrumento, na forma
prevista no artigo 62 da Lei n° 8.666/93.

16.2. A vencedora da licitacdo devera apresentar fiadores por ocasido da celebracdo do contrato.

16.3.0 Contrato de Concessdo de Uso de Imdvel vigorara pelo periodo de 12 (doze) meses a
partir da data de sua assinatura, com eficacia legal ap6s a publicacdo do seu extrato no Diario
Oficial do Distrito Federal, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, até o limite
de 60 (sessenta) meses, conforme previsto no inciso Il, artigo 57, da Lei n® 8.666/93.

16.4. O fornecedor ndo podera sublocar emprestar ou transferir o objeto deste Termo de
Referéncia, no todo ou em parte. Fica eleito o foro do Distrito Federal, para dirimir as davidas
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suscitadas na aplicacdo das presentes Clausulas e condi¢cdes, com expressa renlncia de outro,
por mais privilegiado que possa ser.

17. DA GARANTIA

17.1. Como garantia de que executara fielmente o Contrato, o licitante vencedor apresentara a
TCB, de acordo com o artigo 56 da Lei n°® 8.666/93, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos,
contados da assinatura do instrumento, a garantia financeira no percentual de 5% (cinco por
cento) sobre o valor contratado, devendo ser renovada quando de suas eventuais prorrogagoes.

17.2. A TCB fica autorizada a utilizar a garantia para corrigir imperfeicdes na execucao do objeto
deste Contrato ou para reparar danos e/ou prejuizos decorrentes da a¢cao ou omissao do licitante
vencedor, ou de seu preposto, ou, ainda, para satisfazer qualquer obrigagcdo resultante ou
decorrente de suas acdes ou omissoes.

17.3. A autorizacdo contida no subitem anterior é extensiva aos casos de multas aplicadas,
depois de transcorrido o prazo recursal.

17.4. A garantia prestada pelo licitante vencedor, caso venha a ser utilizada pela TCB, total ou
parcialmente, para cobertura de eventos decorrentes da execucdo das obrigagdes contratuais,
devera ser reconstituida pelo licitante vencedor no prazo de 10 (dez) dias corridos, a contar da
sua notificacao.

17.5. A garantia sera liberada ou restituida, automaticamente ou por solicitagdo, somente apds o
integral cumprimento de todas as obrigacBes contratuais, inclusive recolhimento de multas,
encargos previdenciarios, trabalhistas e satisfacdo de prejuizos causados a TCB ou a terceiros, na
execucao do objeto deste Contrato.

17.6. Na hipotese de garantia financeira, na forma de Carta de Fianca Bancaria, devera ser
emitida por instituicdo financeira idonea e devidamente autorizada a funcionar no Brasil, nos
termos da legislagéo propria.

17.7. As Cartas de Fianca emitidas por consultorias empresariais, ndo autorizadas pelo Banco
Central, ndo servem para os fins do artigo 56, §1°, lll, da Lei n° 8.666/93.

18. DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. E facultado ao Pregoeiro ou a autoridade superior, em qualquer fase da licitacdo, a
promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instru¢do do processo, vedada
a incluséo posterior de documento ou informacao que deveria constar no ato da Sessao Publica.
18.2. Fica assegurado a TCB o direito de, no interesse da Administracdo, anular ou revogar, a
qualquer tempo, no todo ou em parte, a presente licitacdo, dando ciéncia aos participantes na
forma da legislacéo vigente.
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18.3. Os proponentes assumem todos 0s custos de preparacdo e apresentacdo de suas propostas
e a TCB nédo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da
conducdao ou do resultado do processo licitatorio.

18.4. Os proponentes sao responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes e dos
documentos apresentados em qualquer fase da licitacdo. A falsidade de qualquer documento
apresentado ou a inverdade das informacdes nele contidas implicara a imediata desclassificacdo
do licitante que o tiver apresentado, ou, caso tenha sido o adjudicatario, a rescisdo do instrumento
contratual, sem prejuizos das demais sancdes cabiveis.

18.5. ApGs apresentacao da proposta, ndo cabera desisténcia, salvo por motivo decorrente de fato
superveniente, devidamente comprovado pelo licitante, e aceito pelo Pregoeiro.

18.6. As normas que disciplinam este Pregdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliacdo
da disputa entre os interessados, sem comprometimento da seguranca do futuro Contrato.

18.7. Deveréao ser observadas todas as disposicoes finais, item 14, do termo de referencia.

18.8. No caso de eventual divergéncia entre o Edital de licitacdo e seus Anexos, prevaleceréo as
disposi¢des do Termo de Referéncia, anexo |, do Edital.

18.9. Os casos omissos e demais duvidas suscitadas serdo dirimidas pelo (a) Pregoeiro (a),
através do endereco eletronico cpl@tcb.df.qov.br, ou através do fone (61)- 3342-2932.

18.10. O foro para dirimir questdes relativas ao presente Edital serd o da Secdo Judiciaria de
Brasilia/DF, com exclusao de qualquer outro.

Brasilia - DF, de setembro de 2017.

KARLA REGINA DA SILVA ROCHA
Pregoeira/TCB
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

CONCESSAO DE USO DE IMOVEL REFERENTE AO “ESTACIONAMENTO SUPERIOR, COM
EDIFICACOES, LOCALIZADO NA GARAGEM CENTRAL, SITO NO SGON, QUADRA 06, LOTE
UNICO, BRASILIA, DISTRITO FEDERAL”.

1. INTRODUCAO.

1.1. A Sociedade de Transportes Coletivos de Brasilia Ltda. — TCB, empresa publica de direito
privado do Distrito Federal, é proprietaria do terreno localizado na SGON, Quadra 06, Lote Unico,
Brasilia, Distrito Federal. Sua é&rea total é de cerca de 85.000m2, contendo diversas edificacdes e
espacos livres como estacionamentos e patio de estocagem de Onibus e de circulagdo de
veiculos. Alguns espagos, no entanto, encontram-se em desuso;

1.2. Terreno devidamente inscrito no Cartério do Terceiro Oficio de Notas e Protestos Djéta
Medeiros, Livro D=2, FL n° 55/56v, n°® 858, Brasilia, Distrito Federal.

2. DO OBJETO.

2.1. Trata-se de area parcial de terreno de propriedade da Sociedade de Transportes Coletivos de
Brasilia Ltda. — TCB, com area base de 12.381m2, doravante denominado como “Estacionamento
Superior da Garagem Central/TCB, contiguo ao Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal”,
gue esta sendo colocado a locacao, cujos estudos técnicos e de valor estao contidos no Laudo de
Avalicdo n° 561/2017, de 03 de agosto de 2017, expedido pela TERRACAP Companhia Imobiliaria
de Brasilia, constante das fls. 05/14-verso do processo administrativo n® 095.000.527/2017, que
passa a fazer parte deste Termo.

2.2. Descricao, Objetivo e Destinagéo:

2.2.1. Descricdo: Area total de 12.381m2, sendo 6.330m2 de estacionamento, 564m2 de
edificacdes, 5.487m2 de gramado. A area edificada é composta de 2 (dois) salbes, 3 (trés)
salas para administracdo, 2 (dois) banheiros coletivos (masculino e feminino) 2 (duas)
edificacdes divididas em salas menores e 2 (duas) areas abertas cobertas;

2.2.1.1. Especificacbes das edificacbes e estacionamento: (a) paredes em alvenaria
em lajotas ceramicas 10X20X20; (b) cobertura em telha de fibrocimento, tipo canalete
e ondulada; (c) forro em gesso na parte administrativa, (d) esquadrias em ferro e
madeira, (e) pavimentacdo em ceramica nos banheiros e sala administrativa,
cimentado nos demais ambientes; (f) revestimento em azulejo nos banheiros e reboco
desempenado para pintura nas demais paredes internas e externa e (g)
estacionamento todo asfaltado;
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2.2.2. Objetivo: O presente Termo de Referéncia tem como finalidade subsidiar a abertura
do processo licitatério para locacédo de imével descrito;

2.2.3. Destinacdo: Em funcdo de o espaco em questdo estar localizado no Setor de
Garagens Oficiais Norte, a atividade decorrente da locagcdo devera estar em consonancia
com a da localidade em tela, vedada atividade de alta incomodidade, ou consultar
Administracao Regional de Brasilia, para quaisquer outras atividades diversas;

2.2.4. A outorga do necessario Alvara de Funcionamento correra a conta do contratante.

3. JUSTIFICATIVA.

3.1. A 4rea em questdo encontra em desuso e, portanto, urge que sejam adotadas, pela
Administracdo/TCB, as providéncias necessarias a imediata ocupagéo do referido imovel, para se
evitar perda de receita, bem como propiciar com sua ocupacao o resguardo do bem publico, que,
se desocupado, estara sob forte influéncia deterioragdo e/ou depredacgéo. Portanto, a locagéo do
espaco publico em questdo serd o meio mais recomendavel para ser adotado, uma vez que a
TCB néo ir4 ocupar aquele espaco.

4. VALOR MINIMO PARA CONCESSAO DE USO.

4.1. A Oferta Minima estimada admitida pela Administracdo pertinente & cessdo sera de R$
48.000,00 (quarenta e oito mil reais), valor mensal;

4.2. Além do pagamento da concessdo de uso de imével objeto deste Termo, caberd a
CONCESSIONARIA o pagamento do rateio das despesas ordinarias com consumo de agua, luz,
taxas de esgoto e saneamento, IPTU, TLP bem como todos e quaisquer tributos e tarifas que
incidam ou venham a incidir sobre o imdvel objeto deste instrumento;

4.3. O ndo pagamento dos encargos sob responsabilidade da CONCESSIONARIA dara ensejo a
propositura de acdo de despejo por infringéncia de obrigacbes contratuais, sujeitando-se a
CONCESSIONARIA, ainda, ao pagamento de tais encargos, sem prejuizos das penalidades
previstas no Contrato;

4.4. Verificada a inexisténcia de pagamento da concessdo de uso de imdvel objeto do presente
Contrato no prazo fixado neste instrumento, a CONCESSORA promovera a cobranga por meio
judicial, e sera cobrado o valor devido, acrescido de atualizacdo monetéria, multa, juros de mora e
custas, além de honorérios advocaticios de 10% (dez por cento), mesmo que nao tenha iniciado o
procedimento judicial,

4.5. O ndo pagamento mensal pela concessdo de uso de imével e equipamentos na data
ajustada, incorrera a CONCESSIONARIA no pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o
débito, juros de mora de 1% (um por cento) ao més e a atualizacdo monetéaria de seu valor até a
data de seu efetivo pagamento, com base no IGPM,;
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4.6. O pagamento pela concessdao de uso de imével serd efetuado mensalmente pela
CONCESSIONARIA no Banco de Brasilia — BRB, em favor da CONCESSORA, no prazo de 30
(trinta) dias apds a assinatura do Contrato, e os demais no mesmo dia dos meses subsequentes;

4.7. A vencedora da licitacdo devera apresentar fiadores por ocasido da celebragdo do Contrato.

5. PRAZOS PARA CONCESSAO DE USO.

5.1. O Contrato de Concesséao de Uso de Imovel vigorara pelo periodo de 12 (doze) meses a partir
da data de sua assinatura, com eficacia legal apos a publicacéo do seu extrato no Diario Oficial do
Distrito Federal, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, até o limite de 60
(sessenta) meses, conforme previsto no inciso Il, artigo 57, da Lei n°® 8.666/93.

6. DO REAJUSTE DE PRECOS.

6.1. Os valores contratuais serdo reajustados a cada periodo de 12 (doze) meses, pela variagdo
do IGP-M/FGV - indice Geral de Precos do Mercado da Fundac&o Getulio Vargas;

6.2. Na falta do IGP-M/FGV, a TCB adotara outro indice que venha a substitui-lo;

6.3. No caso de sobrevir norma regulamentar alterando a periodicidade de reajuste do precgo
mensal, o Contrato a ser firmado com a licitante vencedora se adaptard de pronto a nova
sisteméatica estabelecida, independentemente de formalizagdo de Termo Aditivo;

6.4. O Edital e o Contrato dele decorrente adequar-se-ao de pronto as condi¢des que vierem a ser
estabelecidas pelo Poder Executivo e/ou Legislativo no tocante a politica econémica brasileira, se
delas divergentes.

7. DA EXECUCAOQO DA LICITACAO.

7.1. A licitagdo sera realizada pela Comissdo Permanente de Licitacdo da TCB, e poderéo
participar da licitacdo empresas cadastradas ou interessadas, que atenderem a todas as
exigéncias constantes deste Termo de Referéncia e do Edital e seus Anexos, bem como as
legislacdes que regem a matéria, em especial as normas que tratam da ocupacao local;

7.2. Nao podera participar da licitagcdo:

7.2.1. Empresa com decretacdo de faléncia, em processo de recuperacdo judicial ou
extrajudicial,

7.2.2. Empresa submissa a concurso de credores;

7.2.3. Empresa cujos diretores, responsaveis legais ou técnicos, membros de conselho
técnico, consultivo, deliberativos ou administrativos ou soOcios, sejam empregados ou
ocupantes de emprego/funcdo comissionada da TCB;

7.2.4. Empresa cujos diretores, responsaveis legais ou técnicos, membros de conselho
técnico, consultivo, deliberativos ou administrativos ou sdOcios pertencam, ainda que
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parcialmente, & empresa do mesmo grupo, ou em mais de uma empresa, que esteja
participando da licitacao.

8. DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA.

8.1. Utilizar corretamente a area e os equipamentos, objeto deste Termo de Referéncia;
8.2. Prestar todos os esclarecimentos que lhe forem solicitadas pela CONCESSORA,;

8.3. Relatar a CONCESSORA toda e qualquer irregularidade ocorrida, que impeca ou retarde a
execucdo do contrato pactuado, manifestando-se por meio de correspondéncia;

8.4. Cumprir, durante toda a execug¢do do contrato pactuado, as obrigacbes assumidas por
ocasido da participacdo, habilitacdo e qualificacéo exigidas na licitacao;

8.5. Assumir os danos resultantes do uso inadequado do imével e equipamentos,
responsabilizando-se pelos seus custos de manutenc¢ao;

8.6. Submeter a CONCESSORA, para sua analise e aprovacao, eventuais alteracées/consertos a
serem efetuados, no seu interesse, na edificacdo e/ou equipamentos;

8.7. Manter, durante a vigéncia do contrato pactuado e nas suas prorrogacgdes, Apdlice de Seguro
contra incéndio e danos;

8.8. Atender as disposi¢des legais indicadas pelo Instituto de Planejamento Urbano e Territorial
do Distrito Federal — IPDF;

8.9. Apresentar a CONCESSORA, guando for o caso, comprovantes de pagamento de encargos
fiscais e comerciais, que venham a incidir sobre o imoével;

8.10. Cumprir as normas de posturas, saude, seguranc¢a publica, transito, metrologia, edificagdes,
meio ambiente e todas aquelas concernentes a destinagdo dada a area;

8.11. Entregar & CONCESSORA toda e qualquer intimag&o, notificacdo e correspondéncia que lhe
for dirigida sobre o imovel, objeto do presente Termo de Referéncia e do Contrato;

8.12. Apresentar & CONCESSIONARIA, anualmente, a comprovacéo do pagamento de despesas
ordinérias, como: consumo de agua, energia, taxas de esgoto e saneamento, IPTU e TLP, bem
como qualquer outro tributo que venha a incidir sobre o imével na vigéncia do Contrato.

9. DAS OBRIGACOES DA CONCESSORA.

9.1. Acompanhar e fiscalizar o objeto do Contrato de Concesséo, ndo excluindo e nem reduzindo
a responsabilidade da CONCESSIONARIA com relag&o ao mesmo;

9.2. A CONCESSIONARIA terd, inclusive, livre acesso e autoridade para decidir sobre eventuais
pendéncias, exercendo controle, acompanhamento e orientacdo no cumprimento das obrigacdes
assumidas, determinando as providéncias cabiveis, sempre que julgar necessario.
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10. DA GARANTIA FINANCEIRA.

e Como garantia de que executara fielmente o Contrato, a CONCESSIONARIA apresentara a
CONCESSORA, de acordo com o artigo 56 da Lei n°® 8.666/93, no prazo maximo de 10 (dez) dias
corridos, contados da assinatura do instrumento, a garantia financeira no percentual de 5% (cinco
por cento) sobre o valor contratado, devendo ser renovada quando de suas eventuais
prorrogacoes;

10.1. A CONCESSORA fica autorizada a utilizar a garantia para corrigir imperfeicbes na execucdo
do objeto deste Contrato ou para reparar danos e/ou prejuizos decorrentes da agdo ou omissao
da CONCESSIONARIA, ou de seu preposto, ou, ainda, para satisfazer qualquer obrigacéo
resultante ou decorrente de suas acdes ou omissoes;

10.2. A autorizacdo contida no subitem 10.1 é extensiva aos casos de multas aplicadas, depois de
transcorrido o prazo recursal;

10.3. A garantia prestada pela CONCESSIONARIA, caso venha a ser utilizada pela
CONCESSORA, total ou parcialmente, para cobertura de eventos decorrentes da execugdo das
obrigacdes contratuais, devera ser reconstituida pela CONCESSIONARIA no prazo de 10 (dez)
dias corridos, a contar da sua notificacao;

10.4. A garantia sera liberada ou restituida, automaticamente ou por solicitacdo, somente apés o
integral cumprimento de todas as obrigacBes contratuais, inclusive recolhimento de multas,
encargos previdenciarios, trabalhistas e satisfagdo de prejuizos causados & CONCESSORA ou a
terceiros, na execucao do objeto deste Contrato;

10.5. Na hipétese de garantia financeira, na forma de Carta de Fianca Bancaria, deverd ser
emitida por instituicdo financeira idénea e devidamente autorizada a funcionar no Brasil, nos
termos da legislagcéo propria;

10.6. As Cartas de Fianca emitidas por consultorias empresariais, ndo autorizadas pelo Banco
Central, ndo servem para os fins do artigo 56, §1°, lll, da Lei n° 8.666/93.

11. DAS BENFEITORIAS.

11.1. A CONCESSIONARIA utilizara a area licitada exclusivamente para exploracéo da atividade
descrita neste Termo, ndo sendo permitida, sob qualquer pretexto, a sublocacgéo, transferéncia ou
sub-rogacéo, no todo ou em parte, sendo nulo de pleno direito, qualquer ato praticado com esse
fim, sem o consentimento prévio e por escrito da CONCESSORA, sem prejuizo das demais
cominacgodes previstas no Contrato;

11.2. A CONCESSIONARIA podera realizar no imével objeto deste Termo toda e quaisquer obras
e benfeitorias necessarias ou Uteis para a execucdo da finalidade publica a ser atendida pela
presente concessao, desde que com prévio e expresso consentimento da CONCESSORA,;
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11.3. Em se tratando de benfeitoria Util, esta podera ser abatida do valor da concessao, desde que
autorizado pela CONCESSORA,;

11.4. As benfeitorias autorizadas pela CONCESSORA se incorporardo ao patriménio da TCB né&o
podendo a CONCESSIONARIA retira-las ou demoli-las, sem expresso consentimento da
CONCESSORA, nao gerando direito indenizatério e/ou de retencdo por parte da
CONCESSIONARIA;

11.5. Correréo por conta da CONCESSIONARIA os reparos e/ou estragos resultantes do uso do
imovel objeto deste Contrato, obrigando a comunicar com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
a CONCESSORA a ocorréncia de qualquer defeito ou avaria na estrutura do imoével ou nos
equipamentos;

11.6. A CONCESSIONARIA submetera & CONCESSORA para sua andlise e aprovacdo 0s
consertos e/ou reparos a serem efetuados, devendo sempre empregar material de primeira
gqualidade, inclusive quanto aos equipamentos que deverdo ser substituidos por outro similar,
marca, modelo e qualidade.

12. DA VISITA E DA VISTORIA NO IMOVEL.

12.1. Os interessados em participar da Licitagcdo poderdo agendar visita a area a ser objeto da
concesséao de uso, através do telefone 33442769, até 02 (dois) dias antes da data fixada para a
sessao de abertura do referido certame licitatorio;

12.2. Os pontos de duavida serdo esclarecidos por ocasido da referida visita, na qual o
representante da interessada firmard um Termo de Vistoria (Anexo ), comprovando o seu
conhecimento sobre a area a ser alugada, assim como a sua estrutura e demais condicoes;

12.3. Sera inabilitado o licitante que ndo apresentar o Termo de Vistoria devidamente assinado
pelo seu representante e por representante da TCB;

12.4. Fica ressalvada, porém, a situacdo do licitante que, deixando de apresentar o Termo de
Vistoria, forneca declaracéo formal, assinada pelo seu representante, sob as penalidades da lei,
de que tem pleno conhecimento das condi¢des e peculiaridades inerentes a natureza da cessao
de uso, assumindo total responsabilidade por esse fato e informando que n&do o utilizara para
quaisquer questionamentos futuros que ensejem avencas técnicas ou financeiras.

13. DA VISTORIA DE ENTREGA E DE RECEBIMENTO DO IMOVEL.

13.1. O recebimento do imével por parte da CONCESSIONARIA sera realizado através de Laudo
Circunstanciado onde demonstre a situacdo detalhada do imével, a ser produzido por Comisséo a
ser designada pela CONCESSORA, com acompanhamento de representante da
CONCESSIONARIA;

13.2. No final do Contrato, a CONCESSIONARIA devera entregar o imével nas mesmas
condiches atestadas no Laudo de Recebimento, observando, se for o caso, as benfeitorias
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realizadas no imével que integrardo ao patriménio da CONCESSORA. Caso, seja constatado
algum item em desconformidade com o Laudo de Recebimento, sera de inteira responsabilidade
da CONCESSIONARIA as despesas decorrentes da correcéo, ficando suspenso o recebimento
do imével, até a atestaciio da correcéo, por parte da CONCESSIONARIA.

14. DAS DISPOSICOES GERAIS:

14.1. Seré firmado Contrato de Concessédo de uso de imdvel, para a locacdo de area publica,
objeto deste Termo;

14.2. A concessionaria ndo podera sublocar, emprestar ou transferir o objeto deste Termo de
Referéncia de concesséo de uso, no todo ou em parte;

14.3. Para efeito de fiscalizagdo obedecer-se-a os dispositivos contidos neste Termo de
Referéncia e do Contrato de Concessao de Uso de Imovel;

14.4. A concessiondria se responsabilizara pelos danos eventualmente causados a terceiros, bem
como pela manutencéo de redes de servigo publico e pelo custo de seu remanejamento, quando
for o caso;

14.5. O edital de licitacdo devera conter obrigatoriamente exigéncia de apresentacao de
Declaragéo de Vistoria de Imovel, no qual o licitante declara tacitamente ter vistoriado o imével,
aceitando as suas condi¢des gerais;

14.6. No ato do recebimento do imoOvel devera ser lavrada Declaragdo de Recebimento de Imdvel,
assinada pelo locatério e por comissao indicada pela TCB;

14.7. No ato da devolugcdo do imovel deverd ser lavrada Declaracdo de Entrega de Imovel,
assinada pelo entdo locatario e por comissdo indicada pela TCB, devendo ser garantida as
mesmas condi¢cdes de recebimento, bem como de suas melhorias.

14.8. O seguinte Termo de Referéncia foi aprovado pela autoridade competente as fls. 39/41 do
processo 095.000.527/2017.
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ANEXO “I
(do termo de referéncia)

TERMO DE VISTORIA (MODELO)

Declaramos para fins de participacao na Licitacdo (cereer), que a
empresa , inscrita no CNPJ sob o n°

, hesta data, vistoriou o Imoével com area total de 12.381m2,
sendo 6.330m2 de estacionamento, 564m2 de edifica¢cbes, 5.487m2 de gramado. A area edificada
€ composta de 2 (dois) saldes, 3 (trés) salas para administracdo, 2 (dois) banheiros coletivos
(masculino e feminino) 2 (duas) edificagfes divididas em salas menores e 2 (duas) areas abertas
cobertas, localizado no SGON, Quadra 06, Lote Unico, Brasilia, Distrito Federal, denominado
como “Estacionamento Superior da Garagem Central/TCB, contiguo ao Corpo de Bombeiros
Militar do Distrito Federal”, objeto da licitagdo em comento.

Brasilia-DF, de de 2017.

NOME DO REPRESENTANTE DA EMPRESA
Identidade:
CPF:
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ANEXO I

DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DAS CONDICOES DE HABILITACAO

A

SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLETIVOS DE BRASILIA LTDA — TCB.

Setor de Garagens Oficial Norte — SGON, Quadra 06, Lote Unico, Bloco “A”, Brasilia/DF.
CEP: 70.610-660.

Ref.. PREGAO PRESENCIAL N° 002/2017

Senhor Pregoeiro,

Pela presente, declaramos para efeito do cumprimento ao estabelecido no inciso VII
do artigo 4° da Lei n° 10.520/2002, sob as penalidades cabiveis, que cumpriremos plenamente os
requisitos de habilitagdo exigidos neste Edital.

Atenciosamente,

Local e data

EMPRESA LICITANTE/CNPJ
ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
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ANEXO Il

DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DAS CONDICOES DE HABILITACAO PARA
MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE

A
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLETIVOS DE BRASILIA LTDA - TCB.

Setor de Garagens Oficial Norte — SGON, Quadra 06, Lote Unico, Bloco “A”, Brasilia/DF.
CEP: 70.610-660.

Ref.: PREGAO PRESENCIAL N° 002/2017
Senhor Pregoeiro,

Declaramos sob as penas da lei e em observancia ao disposto no inciso VIl do artigo
4° da Lei n°® 10.520/2002, que este licitante € uma Microempresa/Empresa de Pequeno Porte, nos
termos da legislacdo vigente, que ndo ha nenhum dos impedimentos constantes do 84° do artigo
3° da Lei Complementar n° 123/06, e que cumprimos plenamente com os requisitos de habilitac&do
exigidos neste Edital.

Atenciosamente,

Local e data

EMPRESA LICITANTE/CNPJ
ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
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ANEXO IV

MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE MENOR TRABALHADOR,
CONHECIMENTO DO EDITAL E DE INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS.

Ref.. PREGAO PRESENCIAL N° 002/2017

A empresa , sediada
na , telefone , fax , e-
mail , por intermédio de seu representante legal infra-assinado, e para os fins

do PREGAO PRESENCIAL n° 002/2017, DECLARA expressamente, sob as penalidades
cabiveis, que:

a) Nao possui em seu quadro de pessoal empregado(s) com menos de 18 (dezoito)
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de 16 (dezesseis) anos em
qualquer trabalho, salvo na condi¢cdo de aprendiz, nos termos do inciso XXXIII do art.
7° da Constituicdo Federal de 1998.

b) Detém conhecimento de todas as informagfes constantes neste Edital e em seus
Anexos, e que a sua proposta atende integralmente aos requisitos estabelecidos neste
ato convocatorio.

c) Até a presente data inexistem fatos supervenientes impeditivos para a habilitacao
no presente processo licitatorio, estando ciente da obrigatoriedade de declarar
ocorréncias posteriores, em cumprimento ao que determina o art. 32, §2° da Lei n.°
8.666/93.

Atenciosamente,

Local e data

EMPRESA LICITANTE/CNPJ
ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
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ANEXO V

TERMO DE CREDENCIAMENTO — PROCURACAO

OUTORGANTE: (nome, Cédula de Identidade, CPF/MF, endereco, razao social, etc.).
OUTORGADO: (nome, Cédula de Identidade, CPF/MF e qualificagédo do representante).

OBJETO: Representar 0 outorgante perante a Sociedade de Transportes Coletivos de Brasilia
Ltda — TCB no PREGAO PRESENCIAL N°. 002/2017

PODERES: apresentar PROPOSTA e DOCUMENTOS apos o certame, prestar declaracéo de que
0 outorgante esta em situacdo regular perante a Fazenda Nacional, Estadual, Distrital e Municipal,
Seguridade Social e o Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS, bem como de que
atende as exigéncias do Edital quanto a habilitagdo, formular ofertas e lances de precos nas
sessdes publicas, assinar as respectivas atas, registrar ocorréncias, formular impugnacoes,
interpor recursos, assinar Contratos/Pedidos de Compra, bem como assinar todos e quaisquer
documentos indispensaveis ao bom e fiel cumprimento do presente mandato.

Local e data
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ANEXO VI

MODELO DA PROPOSTA

A SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLETIVOS DE BRASILIA LTDA — TCB.
Setor de Garagens Oficial Norte — SGON, Quadra 06, Lote Unico, Bloco “A”, Brasilia/DF.
CEP: 70.610-660.

Ref.: PREGAO PRESENCIAL N° 002/2017

Senhor Pregoeiro,

Apresentamos nossa Proposta de Precos para o item abaixo relacionado a SOCIEDADE DE
TRANSPORTES COLETIVOS DE BRASILIA LTDA - TCB, o valor referente a concessao de uso
remunerado do espaco fisico, “Estacionamento Superior da Garagem Central/TCB, com
edificagodes, localizado no SGON, Quadra 06, Lote Unico, Brasilia, Distrito Federal”, conforme
especificagdes do Termo de Referéncia, Anexo |, do Edital, nas seguintes condigdes:

DADOS CADASTRAIS DA EMPRESA: Razao social: , CNPJ sob n°;
Inscricdo Estadual n°: Endereco Completo: , Telefone:
JE-mail:

Declaramos total concordancia com os termos do Edital e seus Anexos.

Valor Total

Item Especificagcédo (RS)

01

Validade da Proposta: 60 (sessenta) dias.
Atenciosamente,
Local e data

EMPRESA LICITANTE/CNPJ
ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
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LAUDO DE AVALIACAO N° 561/2017

NORMA TECNICA — NBR 14653-2 / 2011

REGIAO ADMINISTRATIVA DE BRASILIA - RA-l
SETOR GE GARAGENS OFICIAIS (SGO/N)
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LAUDO DE AVALIAGAO: n° 561/2017 — NUAVA
REFERENCIA: Processo n° 111.000.672/2017 — Of. 117/2017-PRES./TCB
INTERESSADO: Sociedade de Transportes Coletivos de Brasilia LTDA — TCB

1-OBJETIVO:

O objetivo deste laudo é determinar o valor locaticio mensal de area localizada na regido central de
Brasilia, no endereco SGO/N Quadra 06 Lote Unico Bloco A, Brasilia/DF. A area a ser avaliada foi
descrita no memorando n° 001/2017-Caramori, fl. 03 dos autos, totalizando 12.381,00 m?2.

2 - METODOLOGIA UTILIZADA:

O método empregado na determinagdo do valor locativo foi 0 METODO DA RENDA, tendo como
base a norma NBR 14.653:2/2011 e a bibliografia disponivel atualmente. Recorreu-se a essa técnica,
pela auséncia de dados de pesquisa referentes a locagéo de terrenos na regido do avaliando, o que
impossibilita a utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado.

O método da renda consiste na determinagdo do valor do capital-imével e da taxa de renda e,
conforme IBAPE-SP (2014), este método consiste em se “determinar o valor do capital-imovel e da
taxa de renda, ambos correntes no mercado”. O capital-imével é composto de valor referente ao
terreno (chamado capital-terreno) e o valor das benfeitorias nele existentes (chamado capital-
benfeitorias).

O capital-terreno sera calculado por meio do método comparativo direto de dados, através de modelo
inferencial obtido por meio da regresséo linear. Na homogeneizagao dos dados de pesquisa utilizou-
se a técnica de estatistica inferencial, sendo a amostragem populacional toda ela projetada no
comportamento do mercado imobiliario na regido do avaliando. Todos os elementos da amostra
comparativa sdo oriundos de ofertas do mercado local do avaliando e outros similares, néo
apresentando distorgdes em relagéo a reajustes e fases contratuais. Para essa etapa da avaliaggo,
foi utilizado um modelo inferencial destinado & avaliagdo de terrenos institucionais na regido do
avaliando. As variaveis explicativas adotadas nos modelos de regressdo mdiltipla, ou seja, aquelas
estatisticamente significantes foram:

e Modelo Institucionais e Clubes Brasilia - VS1 - TS-Sisreg:
o Area(m?)
o AreaMax. (m?)
o ID
o Destinagao

Para a determinagdo do capital-benfeitorias, foi adotado o Método do Custo de Reproducao,
adotando-se como valores dos servicos os custos unitarios basicos extraidos do site
http://www.cub.org.br/cub-m2-estadual/DF/, custo unitdrio basico de construgdo, adicionando ou
subtraindo ao custo adotado os itens inerentes ao padrdo de acabamento determinado para as
benfeitorias avaliadas. Com base no estado de conservagéo e na idade aparente observado para a
benfeitoria a ser avaliada, definir-se-a o critério de depreciagéo a ser utilizado, possibilitando assim a
obtencéo do respectivo custo de reedigéo do bem.

Ja a taxa de renda, essa sera determinada por meio da utilizagdo de valores de referéncia publicados
pelo SECOVI-DF (Sindicato da Habitagdo do DF) mensalmente em seu sitio eletronico, de forma a
determinar um percentual de retorno monetério, com o aluguel do imével avaliando. Sera utilizado
para este fim o Indice de Rentabilidade lmoblhana Secovi-DF, que foi primeiramente publicado em \
outubro de 2010 no sitio eletrénico www.se br. Este indice determina o percentual de g
rentabilidade mensal de um imével resudencxal comercial ou industrial construido. Face a auséncia de

estudos de percentuais de rentabilidade de aluguel com terrenos vazios, adotamos o indice para
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imoveis industriais publicado mensalmente pela SECOVI-DF como uma aproximag&o para a
utilizagdo no caso em tela, a qual julga-se bastante razoavel, face as variaveis que influenciam o
processo em ambas as situagoes.

3 - CARACTERIZAGAO DO TERRENO:

O imovel avaliando esta inserido em um terreno localizado no Setor de Garagens Oficiais (SGO),
conforme dados a seguir, baseados na ficha cadastral do imovel, fl. 06 dos autos.

Proposta: 21028-5—-SGO QD 06 LT UNICO Folha n° 053 5
Cidade: Brasilia/RA-I FE

Setor: Setor de Garagens Oficiais Processo n”UL 00(7’6“'3/070//}
Area base: 85.044,54 m? Rubrica: Y=

Area maxima de construcao: 79.091,422 m?

Coeficiente de Aproveitamento: 0,93 L

Norma de gabarito: PR-1/4 AT; Taxa de Ocupacgao: 93,00%; Consultar administragdo para
construgao.

Destinagao: TCB — Sociedade de Transporte Coletivo de Brasilia.

4 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

O imdvel alvo desta avaliagdo esta localizado no enderego SGO/N Quadra 06 Lote Unico Bloco A,
Brasilia/DF e diz respeito a uma fragéo do terreno destinado a TCB no SGO. Os croquis a seguir
indicam o terreno total e a fragédo a que se quer obter o valor da locagao.

2 S ‘ P = - £ s
Figura 1 - Delimitagao original do lote, conforme ficha cadastral folha 06.

\

| o " e
Folha N° /)2 :

A

| N
f
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Figura 3 - Levantamento das areas a serem locadas (Fonte: Oficio 117/2017 — PRES/TCB)

A Figura 3, elaborada pela TCB, indica as areas objeto da locagéo. Basicamente, a drea possui trés
ocupacdes distintas, gramado, estacionamento pavimentado e edificagcéo em alvenaria.

O gramado, constituido de grama batatais, ocupa a area de 5.487,00 m?. Nesse gramado também ha
alguns arbustos e arvores. \ ).
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O estacionamento, construido com CBUQ, concreto betuminoso usinado a quente, ocupa uma area
de 6.330,00 m?. A edificagdo existente ocupa a area de 564,00 m?. Trata-se de uma construgéo em
estado precario de conservacdo. A edificagdo possui sinais de que foi construida sem planejamento
e fora dos padroes exigidos, pois existem diferentes acabamentos e métodos construtivos no mesmo
local, constatamos a existéncia de estrutura metalica, estrutura de concreto e alvenaria autoportante
nas edificagbes. Além disso, ha partes mais antigas e outras mais novas, evidenciando a falta de
projeto na ampliagao da edificagdo.

5— AVALIAGAO:

5.1. Determinagao do valor do Capital-imovel

Para se determinar o valor do capital-imoével, faz-se necessaria a obtengdo dos valores de mercado
para a venda tanto do terreno quanto da construgdo existente em seu interior. Para isso, utilizou-se
como base as metragens fornecidas pelo interessado por meio do memorando n° 001/2017-Caramori,
fl. 03 dos autos e também as informagdes de gabarito fornecidas por meio da ficha cadastral do
imovel, fl. 06 dos autos. Desta forma, temos:

e Terreno:

o Area base: 12.381,00 m?;

o Area maxima de construgzo: 11.514,33 m=.
e Edificagao:

o Area total construida: 564,00 m2.

Folha N°.(D ¥

Processo N° 083

!R’ubri

5.1.1 Determinacédo do capital-terreno et

Para possibilitar o calculo do terreno, tendo em vista que, conforme previsto no gabarito do imével,
sua destinagdo €& TCB (empresa publica), adotou-se como premissa a destinagdo
INSTITUCIONAL, de forma a possibilitar a avaliagao pelo método comparativo direto.

Com base no modelo de regressao multipla, adotado na homogeneizagdo da amostra comparativa,
da parte referente ao terreno, considerando iniUmeras variaveis condicionantes na determinagéo do
valor de mercado, calculou-se o valor total estimado para a fragdo do imdvel, conforme resultado
obtido na técnica inferencial a seguir demonstrado:

Modelo utilizado: Modelo Institucionais e Clubes Brasilia - VS1 — TS-Sisreg.

Dados do imoével avaliando:

e Area(m?) 12.381,00

e Area Max. (m?) 11.514,33

e ID 130,00

o Destinagao 2,00
Valores da MODA para 80% de certeza :
Valor Unitario Médio: R$ 1.219,48
Valor Unitario Minimo: R$ 1.080,93
Valor Unitario Maximo: R$ 1.375,79 £
Valor Unitario Adotado (-15%): R$ 1.036,56 \3,?5/
Area do imével (m?): 12.381,00 )
Valor final arrendodado: R$ 12.800.000,00(¢
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O valor foi fundamentado com base em dados comparativos de mercado, observando as
recomendagbes contidas na NBR 14.653:2/2011 para um Grau de Fundamentagéo Il e Grau de
Precis@o Il e foi calculado conforme equagdo de regressao resultante do Sistema de Regressao
Linear Mdltipla TS Sisreg, adotando-se a moda como medida de tendéncia central e um decréscimo
de 15%, dentro do campo de arbitrio do avaliador, para adequar o valor aos praticados na regido do
avaliando. E importante frisar que foi adotado o critério de arredondamento no valor final conforme
preconiza o item 7.7.1 da NBR 14.653:1-2001 - Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens.

5.1.2 Determinac&o do capital-benfeitoria

Em relagdo as benfeitorias existentes no interior do imével, o estacionamento possui meio-fio € o
estado de conservagdo ¢, segundo a classificagdo do método de depreciagdo Ross-Heidecke,
regular. Ja a edificagao construida, com area de 564,00 m?, conforme Ross-Heidecke, é classificada
entre “reparos importantes e sem valor”.

Constatamos também a existéncia de patologias graves na edificacao, tais como trincas devido ao
recalque diferencial da fundagéo, desabamento do forro de gesso, principio de incéndio na instalagao
elétrica, trincas devido a falta de estrutura de suporte, trincas devido a falta de vergas e contra-
vergas, instalagbes hidrossanitérias com problemas, telhados com telhas diferentes, esquadrias
metalicas com corrosao, pisos ceramicos danificados, vaos no corredor com risco de queda de parte
da alvenaria, entre outros.

Desta forma, julgamos que o valor para o reparo completo dessa edificacdo € superior ao valor desta,
por isso classificamos esta edificagdo como “entre reparos importantes e sem valor’ na tabela Ross-
Heidecke. Com isso, a avaliagdo em questdo ndo levara em consideracao o valor do capital-
benfeitoria.

5.2. Determinagao da taxa de renda

Com base na metodologia adotada para a avaliagdo em tela, conforme capitulo 2 do presente laudo,
obteve-se por meio dos relatérios mensais divulgados pela SECOVI-DF em seu sitio eletrdnico, os
valores de rentabilidade de aluguéis em imoveis com base em seus valores de mercado para a
venda. Os valores do indice de rentabilidade ser&o utilizados para se determinar qual seria o provavel
aluguel do imovel atualmente.

Com base no relatério emitido pela SECOVI-DF em julho de 2017, com valores referentes a maio do
mesmo ano, o valor do indice de Rentabilidade Imobiliaria SECOVI-DF para a regido de Brasilia/DF
para lojas e salas em setores industriais foi de 0,375% (considerando a média entre valores para
salas e lojas). Foi utilizado como referéncia o setor industrial, face a inexisténcia de dados referentes
a areas institucionais e, considerando que a destinacdo industrial também restringe a ocupagdo do
terreno, tal como a institucional, optou-se por se utilizar estes indices de forma a garantir uma
aproximagao mais coerente com a realidade.

Desta forma, a taxa de renda a ser utilizada para a determinag&o do valor de locagéo do imovel sera
de 0,375%.

Afl. 25 do relatério emitido pela SECOVI-DF em julho de 2017 se encontra disponivel no Anexo 02 do
presente laudo.

5.3. Valor para Locagéo do Imével

Apds procedermos com a determinagdo do capital-imével e a do valor da taxa de renda, utilizaremos
estes valores para determinar o valor de aluguel do terreno em questdo, para o ano de 2017.
Considere a formula adaptada para 1 més prevista em IBAPE-SP (2014), que diz:

F S ) -~ } 7 = - op \/\ /
k P V. = C;xt A 4

000420501+ \

fFolha n°
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Onde:

V. = valor locativo mensal;
Ci = valor do capital-imovel;
tr= taxa de renda.

Com base nessa formula e nos valores obtidos anteriormente, conclui-se que o valor locativo mensal
para o terreno em questao perfaz a quantia conforme abaixo indicado.

Item Valor (RS)
Valor do capital-imével | 12.800.000,00
Taxa de renda 0,375%
Valor locativo mensal 48.000,00

Desta forma, com base na metodologia adotada acima, concluiu-se que o valor locativo mensal é de
R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais).

O valor final esta consubstanciado na data de referéncia, como sendo aquela data base do inicio da
locagéo, considerando as condigdes vigentes no mercado imobiliario para imoveis do tipo a época. E
importante ressaltar que o citado valor locativo se realizaria numa locagéo espontanea, na qual o
locador e o locatario tém pleno conhecimento das caracteristicas do bem, e ndo estdo de forma
alguma compelidos a negociar.

Os valores foram fundamentados com base nas recomendagdes contidas na NBR 14.653:2/2011,
nao havendo Grau de Fundamentagdo ou Grau de Precisdo para a metodologia aplicada.

No Anexo 01, esta disponivel relatdrio fotografico.

6 - OBSERVAGOES

e Os valores de metragens utilizadas nesta avaliagdo foram baseados nas informagées
disponibilizadas pelo interessado por meio do memorando n°® 001/2017-Caramori fls. 03 e 04
dos autos, bem como ficha cadastral na fl. 06;

e Nao foram consideradas no valor apresentado quantias referentes a taxas
condominiais nem tampouco eventuais melhorias a serem executadas no imével. Ou
seja, o valor apresentado leva em consideragdo o imével como se encontra, conforme
vistoria realizada in loco, ndao contemplando inclusdes de infraestrutura, impostos de
qualquer natureza ou itens afins. O /ay-out considerado foi aquele mencionado no item
anterior;

e Os valores minimo e maximo apresentados na tabela do item 5.1.1 do capitulo 5 do presente
laudo se referem ao Intervalo de Confianga. Este intervalo indica a confiabilidade da
estimativa de valor realizada. De forma alguma, devem-se levar em consideracdao estes
valores como sendo limites para a avaliagdo realizada. O valor a ser considerado é aquele
indicado no campo de Valor Adotado.

e A validade deste laudo sera de 90 (noventa) dias a partir da data de emissao.

Brasilia-DF, 03 de agosto de 2017
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Boletim Imobiliario. Disponivel em <

Boletim _Imobiliz nostras_Maio.pdf>. Acesso em 03/08/2017.

\\\; | S5 / /
Y
MzOlavanes AL, S
Karla Patricia S. de O. Tavares
Engenheira Civil CREA 38988-D/PE
NUAVA [ GEPEA/ DICOM
/'7

Manuela Faled Marques
Chefe do NUAVA
GEPEA/DICOMTERRACAP

Folha N°_ (O S

Processo N° Cg
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ANEXO | — RELATORIO FOTOGRAFICO

Vistoria realizada em 31/05/2017

Foto 1 — Vista do estacionamento Foto 2 - Vista do estacionamento

Foto 3 — Vista da area gramada. Foto 4 - Vista da area gramada.

Vistoria realizada em 13/07/2017

" Foto 6 - Fachada posterior da edificagdo. Essa prte
foi construida com estrutura de concreto armado. | ~~
k

Foto 5 - Identificagcdo da edificagéo

( 9/16
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Foto 8 - Trinca na alvenaria n vao da esquadria
devido a falta de verga e cinta de amarragéo.

Foto 9 - Trinca devido ao recalque diferenmal da
fundagao. Tubo de &gua fria isolado. |
<N 3|

Folha n° { ’ / ! 7
Processo n°,HLQQO_‘é? 9(_@.}} i‘
{ Rubrica:_ /’FA- ;

T e AR et

¥
-
jFolha N°_{O
Processo N° 055.0005 22X/ 20( %
R L €0 sfi-y |
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Foto 11 - Quadro elétrico sem tampa. Ha necessidade Foto 12 - Principio de incéndio em uma das tomadas.
de revisdo e adequagao as atuais normas. Necessidade de reconstrugdo do sistema elétrico da
edificagao.

Foto 13 - Desabamento do forro de gesso devido a Foto 14 - Trinca devido a movimentagao da alvenaria.
movimentagao da estrutura. Auséncia de elementos estruturais, evidéncia da
utilizagdo de alvenaria autoportante como método
construtivo.

¥ o e —— = e
Fotha n° /.0 i

[P W /u/} L ¢

[ " £
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Foto 16 - Trinca no vao do corredor. Auséncia de
estrutura de concreto ou metdlica para sustentagdo do
véo da passagem.

3
Foto 17 - Trinca no vao do corredor. Auséncia de
estrutura de concreto ou metdlica para sustentacdo do capilaridade.
vao da passagem.

Foto 18 - Desgaste da pintura e sinais de umidade por

w

Foto 19 - Trinca no vao do corredor. Auséncia de Foto 20 - Umidade por capilaridade. Falta de
estrutura de concreto ou metdlica para sustentagdo do impermeabilizagdo das vigas baldrames. T
vao da passagem.

( /p ")
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Foto 21 - Trinca no vao do ar-condicionado. Falta de
verga e contra-verga no vao.

3 e
Foto 23 - Trinca no vao da esquadna faltar de verga e Foto 24 - Desgaste no pavimento asfaltico do
contra-verga. estacionamento.

43
ﬁ

, 63 R RN AL S5, IR Processo ne i
oto 25 - Desgaste no pavimento asfaltico do ey 0]75 9_‘231 Z(]/'}i

estacionamento. i Rubric: —_{\,\) H
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ANEXO Il — RELATORIO SECOVI-DF

4.2.2. Rentabilidade Comercial

O calculo da rentabilidade comercial tem como categoria, de 0,35% de variagao.

base o comportamento da rentabilidade de salas Comparando os valores de maio de 2016 com o

e lojas comerciais das seguintes regides do mesmo més no ano de 2017, notam-se movimentos
DF: Aguas Claras, Brasilia, Setor de Industria e amenos de aumento e queda para a maioria das
Taguatinga. categorias e regioes.

Em maio, seguindo tendéncia histérica, Aguas A categoria lojas de Aguas Claras, Brasilia e

Claras continuou sendo a regido com maior Taguatinga obtiveram variacao de 0,01 ponto
rentabilidade em ambas as categorias de imdveis percentual, sendo esta positiva para as duas
analisadas, sendo a maior variagdo de 0,60% para primeiras regides.

lojas. A menor variagao da categoria foi novamente  Os maiores movimentos observados foram os
referente as salas do Setor de Industria, com da categoria de Loja do Setor de Industria, que
rentabilidade de 0,40%. aumentou 0,08 ponto percentual, e o da categoria
No que diz respeito as salas comerciais, a maior de Salas de Taguatinga, com queda de 0,13 ponto
rentabilidade encontra-se também em Aguas percentual, finalizando o més de maio com variacao

Claras, com varia¢ao de 0,54%. O Setor de Industria  de 0,40% e 0,49%, respectivamente.
finalizou © més com a menor rentabilidade da

Quadro de série histérica - Comercial — Série histérica da rentabilidade residencial atualizada, segundo a
nova metodologia de determinagao.

mai/16

jun/16 0,62% 0.52%

jul/16 0,59% 0.51%
ago/16 0.59% 0.51%
set/16 . i 0.51%
7oul,'16 i 0 ‘;‘:
n;v?&‘ I u’,j&‘“v [ K
d;z”? [ 0.56% . _"-'.'_l’ﬁ
;:;:'17 [ 0.61% [ ‘.‘ij’»
fev/17 | 0,66% 0,50¢
mar/17 [ m
abr/17 . 0,63
mai/17
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ANEXO Ill - RESULTADOS ESTATISTICOS — MODELO INFERENCIAL

Informacées complementares:

o Numero de variaveis: 8

¢ Numero de variaveis consideradas: 5
e Numero de dados: 56

e Numero de dados considerados: 44

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlagao: 0,961761

e Coeficiente de determinacdo: 0,924984

e Coeficiente de determinagao ajustado: 0,917290
e Fisher-Snedecor: 120,22

e Significancia: 0,01

N&o-Linear

o Coeficiente de determinagédo: 0,937711

Normalidade dos residuos

e 70% dos residuos situados entre -1 e +1 s

o 90% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 95% dos residuos situados entre -1,96 € +1,96 s

Outliers do Modelo: 1

Equacao

Regressores Equacao T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
o Area (m?) In(x) -11,29 0,01 -27,00 %

o A Max. (m?) In(x) 10,11 0,01 41,50 %

e ID X 15,16 0,01 20,70 %

e Dest X 1,21 23,49 15,00 %

e VU (R$/m?) In(y)

Moda:

VU (R$/m?2) =758,71768 *Area (m?) » -0,81251883*A Max. (m?) A 0,63013502% * (0,015076559 * ID )
*e A (0,13954958 * Dest )

GRAFICOS:

a) Aderéncia:
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b) Correlagéo:
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ANEXO VI
MINUTA DE TERMO DE CONTRATO

TERMO DE CONCESSAO DE USO N°.__/201__/TCB

TERMO DE CONCESSAO DE USO DE IMOVEIS E
EQUIPAMENTOS, QUE ENTRE SI CELEBRAM A
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLETIVOS DE
BRASILIA LTDA-TCB E

Pelo presente termo de Contrato de Concessdo de Uso, de um lado a
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLETIVOS DE BRASILIA LTDA - TCB, Empresa Publica de
direito privado, criada pela Lei 4.545/64, inscrita no CNPJ n.° 00.037.127/0001-85, sediada no
Setor de Garagem Oficiais Norte (SGON) Quadra 06, Lote Unico, Bloco “A”, nesta Cidade de
Brasilia - Distrito Federal, neste ato representada por seu, Diretor-Presidente :

brasileiro, , portador da Carteira de Identidade n® _ — SSP/ e do CPF n.°
, residente e domiciliado nesta Capital Federal e seu Diretor Administrativo e Financeiro

, brasileiro, ___, |, portador da Carteira de Identidade n.° SSP/_ e do CPF n.°

, residente e domiciliado nesta Capital Federal, doravante simplesmente denominada
“CEDENTE”, e, de outro lado, , inscrita no CNPJ n°. , sediada no /DF,
neste ato representada por sua sécio , , , , hascido em __ | natural de
___,filhode e ___, portador da cédula de identidade n°®. _ SSP/ e do CPF.___,

residente e domiciliada nesta capital, doravante denominada como “CEDIDA”, tém entre si
ajustado o presente Contrato, mediante as clausulas que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA

O objeto do presente termo de concessdo de uso de imOvel e equipamentos de

propriedade da CEDENTE, que neste ato d4 em Cesséo a CEDIDA, tido por prédios edificados na

— Distrito Federal e equipamentos instalados, que esta confessa receber no estado

de conservacdo e limpeza discriminado no LAUDO DE VISTORIA em Anexo ao presente

instrumento de conformidade com o disposto na Clausula Décima Segunda, inclusive no tocante

aos aparelhos em geral, que se substituidos, deverdo ser por outro similar em marca, modelo e
qualidade.
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CLAUSULA SEGUNDA

O imovel dado em concesséo de uso NAO residencial, destina-se exclusivamente, para
funcionar a garagem de 0nibus da CEDIDA, e sua utilizagdo deve ser feita em estrita obediéncia
as respectivas normas urbanisticas.

A CEDIDA nao podera sublocar emprestar ou transferir o presente Termo de
Cessdo de Uso, no todo ou em parte, salvo com expressa anuéncia da CEDENTE.

CLAUSULA TERCEIRA

Pela Concessao de Uso dos imoéveis, objeto deste contrato, a CEDIDA pagara a
TCB — CEDENTE, a importancia de R$ ( ) mensal.

O valor da concesséo, podera ser reajustado, de conformidade a avaliagdo a ser
realizada durante o periodo de vigéncia do presente instrumento de contrato.

O pagamento pela Cessao de uso sera efetuado mensalmente pela CEDIDA, no
BANCO DE BRASILIA-BRB, em favor da SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLETIVOS DE
BRASILIA LTDA/TCB, no prazo de 30 (trinta) dias apOs a assinatura deste instrumento, e 0s
demais no mesmo dia dos meses subsequentes.

CLAUSULA QUARTA

O presente termo de Concessao de Uso vigorara pelo periodo de ( )
dias, contados da data de sua assinatura.

CLAUSULA QUINTA

Correrao por conta da CEDIDA os estragos resultantes do Uso do imdvel e
equipamentos para este fim e efeito, obrigando a avisar com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias & CEDENTE da ocorréncia de qualquer defeito ou avaria na estrutura do imovel ou nos
equipamentos.

A CEDIDA submetera a CEDENTE, para sua andlise e aprovacgdo, 0os consertos a
serem efetuados, devendo sempre empregar material de primeira qualidade, inclusive quanto aos
equipamentos que deverédo ser substituidos por outro similar, marca modelo e qualidade.

A CEDIDA sera obrigada a manter durante a vigéncia deste termo de Cesséo de
Uso a apdlice de Seguro contra incéndio e danos.
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Além do pagamento de Cessao de Uso, compete a CEDIDA o pagamento das
despesas ordinarias com consumo de 4gua, luz, taxas de esgoto e saneamento, IPTU, TLP bem
como todos e quaisquer tributos e tarifas que incidam ou venham a incidir sobre o imével objeto
deste contrato.

O ndo pagamento dos encargos sob-responsabilidade da CEDIDA, daré ensejo a
propositura de acdo de despejo por infringéncia de contrato, sujeitando-se a CEDIDA, ainda, ao
pagamento de tais encargos.

CLAUSULA SEXTA

A CEDIDA néao poderé fazer, sem prévio e estrito consentimento da TCB, qualquer
obra no imével CEDIDO, ainda que se trate de benfeitorias Gteis ou necessarias, e as que fizer,
autorizada a ele se incorporardo, ndo podendo a CEDIDA retira-las ou demoli-las, sem o
consentimento da TCB, nem pretender indenizag&o ou nelas fundar direito de retencao.

CLAUSULA SETIMA
A CEDIDA se obriga a:

- Atender as disposic¢des legais indicadas pelo Instituto de Planejamento
Urbano e Territorial do Distrito Federal — IPDF;

- A apresentar a TCB, quando for o caso, comprovantes de pagamento
de encargos fiscais, comerciais, que venham a incidir sobre o imdével e sobre suas rendas, nos

termos do Decreto- Lei n°.271 de 28/02/67;

- Cumprir as normas de posturas, saude, seguranca publica, transito,
metrologia, edificacdes, meio ambiente e todas aquelas inerentes a destinacdo dada a area;

- Entregar a TCB toda e qualquer intimacdo que |he for dirigida sobre o
imovel ora CEDIDO.

Extinta a CONCESSAO DE USO, toda e qualquer benfeitoria revertera ao
patriménio da TCB, nao assistindo a CEDIDA qualquer direito a retenc¢éo ou indenizacgao.

CLAUSULA OITAVA
A CEDIDA se responsabiliza pelos danos, eventualmente, causados a terceiros,
bem como pelos provenientes da manutencdo de redes de servico publicos e pelo custo de seu

remanejamento, quando for o caso.

E vedado conferir & area ocupada destinacdo diversa da prevista neste Termo.
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CLAUSULA NONA

O presente termo de Concessdo de Uso poderd ser rescindido pela TCB, a
qualquer tempo, a seu exclusivo critério, mediante simples aviso a CEDIDA, por escrito, e com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sem que caiba qualquer indenizacdo ou retencdo do
imovel CEDIDO.

CLAUSULA DECIMA

Caso a TCB se utilize da prerrogativa mencionada acima, a CEDIDA fica obrigada
a desocupar o imoével dentro do prazo acima estipulado e devolvé-lo em perfeito estado de
conservacao, pintura e funcionamento, além de apresentar, juntamente com o pagamento do
dltimo més de CESSAO DE USO, todas as respectivas taxas incidentes sobre o imével, quitadas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Além dos casos previstos em lei, serd motivo de RESCISAO E DESOCUPACAO
DO IMOVEL, o descumprimento de qualquer obrigag&o ou clausula contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

A ocorréncia de qualquer sinistro que afete a seguranca ou a integridade do
imovel, bem como a hipotese eventual de sua desapropriacdo, acarretardo também, a imediata
rescisdo deste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

N&o sendo feito o pagamento mensal pela Cessédo de Uso na data aprazada,
incorrera a cedida também no pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o débito, juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e a atualizagdo monetaria de seu valor até a data de seu
efetivo pagamento, com base no IGPM.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

Verificada a inexisténcia de pagamento da Cessdo de Uso no prazo fixado neste
instrumento, a TCB promoverd a cobranga por meio judicial, e sera cobrado o valor devido,
acrescido de atualizacdo monetaria, multa, juros de mora e custas, além de honorarios
advocaticios de 10% (dez por cento), mesmo que nao tenha iniciado o procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

Caso a CEDIDA efetue o pagamento da Cessdo de Uso e/ou outro item em
cheque, dentro do prazo estipulado neste termo, e o referido cheque for devolvido por qualquer
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motivo, a CEDIDA ficara obrigada a saldar a obriga¢do nos termos da clausula décima terceira
deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
Firmam também este instrumento como fiadores e principais pagadores,

assumindo solidariamente com a CEDIDA o compromisso de bem e fielmente cumprir o presente
contrato, em todas as suas clausulas e condi¢des, até a sua resolucao final:

1- FIADOR(A): __ , brasileiro, ,  ,nascidoem ___ ,naturalde __ , filho de
e __ , portadora da cédula de identidade n°>.  SSP/ e do CPF:. __, residente e
domiciliado Brasilia/DF, CEP:___.

2- FIADOR(A): __ , brasileiro, ,  ,nascidoem ___ ,naturalde _ ,filh_de e
___, portadora da cédula de identidade n°. _ SSP/_ e do CPF:. ___, residente e
domiciliado Brasilia/DF, CEP:___ ..

A garantia Fidejusséria compreendera acréscimos, reajustes ou acessoérios da
divida principal, inclusive despesas judiciais, ai incluidos honorarios advocaticios, taxas e custas
judiciarias e mais cominacdes, até a final liquidacdo de quaisquer acdes movidas contra a
LOCATARIA/CEDIDA, em decorréncia do presente contrato.

Os fiadores renunciam expressamente aos beneficios da prévia execucdo dos
bens do afiancado, e ndo poderdo sob qualquer pretexto, exonerar-se desta fiangca, que €
prestada sem limitacéo de tempo até definitiva resolucéo do termo de Cesséao e suas implicacoes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

Se na vigéncia do Termo de Cessao de Uso, a TCB por si ou por seu preposto, admitir,
em beneficio da CEDIDA, alguma demora nos pagamentos pela cessdo de uso ou no
cumprimento de quaisquer outras obrigacdes, tal tolerancia ndo podera ser considerada novagéo
ou modificacdo a qualquer condi¢cdo deste instrumento, ndo dando ensejo a invocacgdo do artigo
361 do Novo Cadigo Civil Brasileiro, permanecendo em vigor as clausulas e condicbes como se
nenhum beneficio houvesse ocorrido.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
Se na vigéncia do Termo de Cessdo de Uso ou sua prorrogacdo legal for extinto o
sistema de atualizacdo monetéria, a correcdo sera feita por outro indice oficial admitido para o

setor.

CLAUSULA DECIMA NONA
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Em caso de morte, incapacidade civil, faléncia, insolvéncia ou inidoneidade moral ou
financeira dos fiadores, podera a TCB, exigir a sua substituicdo, a qual devera ser cumprida no
prazo méaximo de 15 (quinze) dias, a contar da comunicacdo a CEDIDA, sendo que a falta de
cumprimento desta exigéncia, cuja satisfacao ficar4 subordinada ao crivo da TCB, que julgara a
idoneidade do novo fiador apresentado, constituira justa causa para a rescisdo do Termo de
Cesséo de Uso.

CLAUSULA VIGESIMA

As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros ou sucessores, ao pleno,
geral e irrenunciavel cumprimento do presente termo de Cessao de Uso em todas as suas
clausulas e condigdes.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA

O termo final ocorrerd com o vencimento do prazo do presente Termo de Cessado
de Uso, mas as obrigacOes dele decorrentes somente cessam com 0 recebimento expresso da
TCB do imoével e equipamentos, exonerando das obrigagBes decorrentes deste contrato a
CEDIDA E FIADORES.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA

Caso o imovel ndo seja entregue conforme a especificacdo da Clausula Primeira,
poderd a TCB ou seu preposto, independentemente de vistoria judicial, executar os servi¢cos de
reparacao necessarios, mediante a Tomada de Precos de 03 (trés) firmas especializadas, ficando,
desde ja, ajustado que o nao ressarcimento por parte da CEDIDA e seus fiadores das despesas
efetuadas e do pagamento de cessao de uso no tempo necessario a reposi¢cao, nas condicdes
idénticas ao termo de vistoria (Clausula Primeira), autorizara a sua respectiva cobranca, servindo
de titulo h&bil o recibo passado pelo executante dos referidos servicos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA

O presente Termo de Cesséo do Uso foi autorizado em decorréncia da Resolugéo
do conselho de Administragcdo __ que fica fazendo parte integrante do mesmo, como se nele
transcrito houvesse sido, bem como todo o contelddo da Lei n°.8.666/93 e suas posteriores
modificacdes.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA

Correrao por conta da TCB todas as despesas e providéncias com a publicacéo do
presente Termo de Cessao de Uso no Diario Oficial do Distrito Federal.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA
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A CEDENTE, promovera através de seu representante legal, o acompanhamento
e a fiscalizacdo da execucdo do objeto deste termo de Cessédo de Uso sob todos os aspectos,
anotando as eventuais falhas detectadas e comunicando a CEDIDA as ocorréncias de quaisquer
fatos que , ao seu advento, exijam medidas por parte daquelas.

Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal, para dirimir as duavidas
suscitadas na aplicacdo das presentes Clausulas e Condi¢des, com expressa rendncia de outro,
por mais privilegiado que possa ser.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente Termo, em 03
(trés) vias de igual forma e teor, na presenca de 02 (duas) testemunhas, para que produza os
devidos efeitos.

Brasilia, __de _ de201_.
P/CEDENTE:
DIRETOR PRESIDENTE
DIRETOR ADMINISTRATIVO E FINANCEIRO
P/CEDIDA:
Representante Legal

1° FIADOR

2°. FIADOR
TESTEMUNHAS
1)
2)
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